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DOKUMENTATION Rudolfingen A : "' W\

BAUBESCHRIEE [

Kleines Dorf an Stidhanglage mit rund

260 Einwohnern.

Zusammen mit Wildensbuch und Trillikon
bildet Rudolfingen die Politische Gemeinde

EINFAMILIENHAUS Triillikon.

OHRENBERGSTRASSE

8465 RUDOLFINGEN Steuerfuss 112% (konfessionslos)
Gute Verkehrserschliessung:
- Auffahrt Autobahn A4 ca. 5 min. EIPRE
- nach Schaffhausen ca. 13 min. Bonicen 4HTy
- nach Winterthur ca. 20 min. -
- nach Ziirich ca. 35 min. -

Abwechslungsreiches Naherholungsgebiet:
- Rhein

- Thur

- Cholfirst

- Husemer See
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REAL'SAT'ON Am Rande des gewachsenen Dorfkerns

gelegene schéne Parzelle mit guter
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andolt + Co AG Besonnung und Weitsicht.
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rene.erb@landolt-bau.ch
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UNTERGESCHOSS

WASCHEN
TECHNIK
BF 15.0 m2

KELLER
BF 41.0m2

DACHNEIGUNG 35.0°

ESTRICH

3 BADWC

WOHNEN
+428.95

GARD.

wc

KELLER

+426.28

SCHNITT A - A

WASCHEN
TECHNIK

OBERGESCHOSS
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MASSSTAB 1 : 200

NT 428.68 NT 42688 GRENZE
GWT 428.00 GWT 428.10 428.10
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DIOISIVI=\NEV NR[@]l NORMEN UND GRUNDLAGEN

BAU BESCH RIEB Fir die Ausfihrung der Bauarbeiten gelten die Bauqualitdtsnormen des SIA sowie die Richtlinien der entsprechenden Fachverbénde.

Es gelten die 6rtlichen Bauvorschriften:

- Vorschriften und Bedingungen der Baubewilligung, kantonale Feuerpolizei
- Vorschriften Elektrizitditswerk und Wasserversorgung
EINFAMILIENHAUS - Warmedammung, Energiegesetz des Kantons Zrich
OHRENBERGSTRASSE - Schallschutz: Mindestanforderungen nach SIA 181 sind erfillt.

8465 RUDOLFINGEN

ALLGEMEINE ANMERKUNGEN

Bei rechtzeitigem Vertragsabschluss kann die Kéuferschaft bei der Planung ihres zukiinftigen Eigenheimes mitbestimmen.
Der Grundriss kann, soweit statisch und hausinstallationstechnisch méglich, auf die individuellen Bedurfnisse angepasst werden.
Mehrkosten werden dem Kaufer direkt verrechnet.

Nachtréagliche Anderungen werden durch die Projektleitung nur gegen schriftliche Mehr-/Minderkostenbestatigung aufgenommen
und ausgefuhrt. Die Honorierung fir zuséatzliche Plandnderungen richtet sich nach den gultigen Tarifen des SIA.

Je nach Planungs- und Baustand kann die Kauferschaft folgende Ausbauten selber bestimmen:
- Sanitére Apparate (beim vom Ersteller bestimmten Lieferanten)

- Kiche (beim vom Ersteller bestimmten Lieferanten)

- Boden- und Wandbelage (beim vom Ersteller bestimmten Lieferanten)

Die im Baubeschrieb erwahnten Budgetbetrage verstehen sich fiir Material inkl. Verlegearbeit. Sdmtliche Budgetbetrage
verstehen sich inkl. MWST.

Mehrkosten infolge Sonderwiinsche der Kauferschaft gegeniiber dem Baubeschrieb werden dem Kaufer direkt verrechnet.

REALISATION Anderungen des Baubeschriebes und der Planung, ohne Minderung der Bauqualitat, bleiben
Landolt + Co AG dem Ersteller vorbehalten.

Totalunternehmung RDN

Das aussere Farbkonzept wird mit der Kauferschaft zusammen bestimmt.
Schaffhauserstrasse 10

8451 Kleinandelfingen ZH

Tel: 052 305 29 29

Fax: 052 317 36 03
rene.erb@landolt-bau.ch
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2 GEBAUDE

211 Baumeisterarbeiten Wohnhaus

Kanalisation nach den értlichen Vorschriften, Leitungen aus PVC-Rohren. Schachte in Schleuderbeton. Anschluss an das
offentliche Kanalisationsnetz.

Magerbeton, Bodenplatte in Stahlbeton auf XPS Dammung. Kelleraussenwénde in Stahlbeton mit XPS Dammung belegt.
Geschossdecken in Stahlbeton nach den statischen Erfordernissen. Arbeitsfugen mit Sika-Compiflex abgeklebt.

Tragende Aussenwande Uber UG in Backsteinmauerwerk, wo statisch erforderlich in Stahlbeton. Trennwéande

im Untergeschoss in Kalksandstein, in den Wohngeschossen in Backstein. Treppenlaufe in Stahlbeton zur Aufnahme eines
Ferigbelages. Monobeton oder Zementiberzige im Kellergeschoss.

211 Baumeisterarbeiten Garage

Kanalisation nach den értlichen Vorschriften, Leitungen aus PVC-Rohren. Schachte in Schleuderbeton. Anschluss an das
offentliche Kanalisationsnetz.

Magerbeton, Bodenplatte in Stahlbeton (Monobeton). Aussenwande in Stahlbeton oder Backsteinmauerwerk.
Arbeitsfugen mit Sika-Compiflex.

214 Monatgebau in Holz Wohnhaus

Sparrendach mit Warmedammung zwischen und auf den Sparren. Pfetten in Brettschichtholz gehobelt, Sparren roh
(unsichtbar). Vordach Ort und Traufe mit Holzschalung. Unterdach in bituminierter Weichfaserplatte (Sommerlicher-
Warmeschutz). Konterlatte als Hinterllftung. Raumseitig mit Dampfbremse, Lattung und Fastafer weiss lasiert.

214 Monatgebau in Holz Garage

Sparrendach ohne Warmedammung zwischen und auf den Sparren. Pfetten in Brettschichtholz gehobelt, Sparren roh,
im Vordachbereich gehobelt. Vordach Ort und Traufe mit Holzschalung. Unterdach in bituminierter Weichfaserplatte,
Konterlatte als Hinterliftung. Keine weiteren Beplankungen

221.0 Fenster aus Kunststoff
Kunststoffenster mit 3-fach Isolierverglasung, U-Wert Glas 0.7 W/m2K. Pro Zimmer mindestens ein Drehkippfliigel.
Im Erdgeschoss mit erhéhtem Einbruchschutz Stufe WK1.

221.5 Aussentiiren in Holz
1-fliigelige Tire, U-Wert 1.0 W/m2K. Tirblatt mit Isolationsplatte und wasserfest verleimtem Deckbelag (MDF).
5 Punkt Sicherheitsschliessystem. Driicker mit Langschildern. Seitenteil mit Glaseinlagen. Ganze Ausfiihrung zum streichen.

221.6 Garagentor
Sektionaltor nach innen 6ffnend. Oberflache glatt. Lichtband mit Scheiben aus Acryl. Motorantrieb mit Handsender und
Funk-Codetaster.
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222 Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten in Kupfertitanzink.

223 Blitzschutz
Sofern notwendig, den behérdlichen Vorschriften entsprechend.

224 Bedachungsarbeiten
Dacheindeckung mit Flachfalzziegeln inklusive Lattung. Mit Sturmklammern und Schneehalter. Standardfarbton.

226.1 Verputzarbeiten (aussere)
Montieren und verputzen von warmegedammten Putztragerplatten, nach Vorschrift des Herstellers, inklusive Anstrich.
Warmedammung im Sockelbereich und unter Terrain mit Bitumenbeschichtung und Polystyrolplatten (XPS).

225 Fugendichtung
Dilatationsfugen ausbilden mit dauerelastischem Kitt.

228 Fenster- und Fenstertiirladen
Alu-Fensterladen mit beweglichen Jalusien. Standardfarbton.

230 Elektroanlage

Alle Installationen entsprechen den heute giltigen Normen und Vorschriften. Zentraler Aussenkasten (Hauptverteiler) inklusive
Zuleitung. In Doppelgarage des Nachbargeb&udes eingelassen. Erstellen der Fundamenterdung und Potentialausgleiche.

Kraft- und Warmeinstallation. Unterverteilung installiert im Untergeschoss (Technikraum). Umgebungs- und Eingangsbeleuchtung
mit Wandlampen, inkl. Leuchtenlieferung.

Wohnhaus:

UP Unterverteiler im Eingangsbereich. Schalter, Steckdosen und Deckenlampenanschlisse in gentigender Anzahl in allen Raumen.
In Kiiche, Eingang, Garderobe, WC und Bad OG mit Einbauleuchten. Telefon- und TV/Radioanschliisse im Wohnen, Hauswirtschaft
und einem Zimmer im Obergeschoss. Anschluss an Cablecom Kommunikationsnetz vorgesehen.

Kraft- und Warmeinstallation von Rechaud, Backofen, Geschirrautomat, Waschautomat und Tumbler. Sonerieanlage mit Taster
und Gong beim Hauseingang. Aussensteckdose im Bereich vom gedeckiem Sitzplatz.

Garage:
Schalter und Steckdosen in gentigender Anzahl in Garage, inklusive Wandlampe 2 Stk. FL Réhren und Anschluss Garagentor.
Aussensteckdose im Bereich des Garagentores.

240 Heizungsanlage
Voraussichtlich Sole/Wasser Warmepumpe mit Erdsonde. Alle Installationen entsprechen den heute gultigen Normen und
Vorschriften. Warmeverteilung Uber Bodenheizungsrohre mit Einzelraumregulierung.



DOKUM ENTATlON Kombinierte Warmwasseraufbereitung tiber Erdsondenheizung und elektrisch. Boiler ca. 600Liter.

BAUBESCHRIEB Optional:

Dachkollektoren zur Warmwasseraufbereitung. Wasseraufbereitungsanlage (Entkalkung).

Verbindlich fur die Heizungsanlage ist der Detailbeschrieb des Heizungsplaners.

EINFAMILIENHAUS 244 Liftungssystem
OHRENBERGSTRASSE Wohnungsliftungssystem 350-500m3 mit Wérme- und Feuchterlickgewinnung.

8465 RUDOLFINGEN

250 Sanitéaranlage

Alle Installationen entsprechen den heute glltigen Normen und Vorschriften. Ablaufleitungen in Kunststoff - Rohrsystem.
Kaltwasseranschluss im Bereich Sitzplatz und Garage. Hauswasser Feinfilter, Druckminderer und Riickflussverhinderer.

Alle Sanitarapparate, Armaturen und Garnituren geméss separater Apparateliste. Duschenbéden mit Feuchtigkeitsabdichtung
und rutschfesten Keramikplatten.

Waschmaschine und Tumbler im Keller installiert.

Optional:
Warm- und Kaltwasseranschluss im Kellerraum mit Mischer und Trog.

258 Kiicheneinrichtung
Kichen gemass Detailbeschrieb und Detailzeichnungen des Kiichenbauers.

Enthaltener Budgetbetrag firr die Kiiche:  Fr. 25'000.00

271.0 Verputzarbeiten (innere)

Wohn- und Schlafbereiche: Wéande mit Abrieb zum Streichen, Kérnung ca. 1.5 mm, Decken im Erdgeschoss in Weissputz zum
streichen.

Nasszellen: Wande mit Abrieb zum streichen (lber Plattenbelag), Decken mit Abrieb zum streichen.

REALISATION 272.1 Metallbaufertigteile

Brief- und Ablagekasten gemass Vorschrift "Die Post". Gitterschachtroste feuerverzinkt mit Sicherung.
Landolt + Co AG
272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten

Treppen- und Riicklaufgelander im Innenbereich in geschweisster Stahlkonstruktion zum streichen. Handlaufe in Chromstahl.
Balkongelander in geschweisster feuerverzinkter Stahlkonstruktion. Handlauf in Chromstahl.

Totalunternehmung RDN
Schaffhauserstrasse 10
8451 Kleinandelfingen ZH

_ 273.0 Innentiiren Untergeschoss
Tel: 052305 29 29 Aufgesetzter Rahmen aus Holz mit liberfalztem Tirblatt. Falzdichtung seitlich und oben. Turfliigel mit R6hrenspan-Mittellage

Fax: 052317 36 03 und Hartplatten-Deckbelag HDF. Farbe nach Farbkonzept. Driicker mit Langschild.
rene.erb@landolt-bau.ch
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273.1 Wandschrank
Offene Garderobe mit Huttablar und Chromstahl-Kleiderstange, Ablagebrett und Schuhrost aus Chromstahl-Staben.
Ausfuihrung in MDF zum streichen nach Farbkonzept.

273.3 Allgemeine Schreinarbeiten
Im EG zwei Vorhangschienen flachenbiindig in Betondecke eingelassen. Im OG Vorhangbretter in MDF zum streichen nach
Farbkonzept. Fenstersimsen in MDF zum streichen nach Farbkonzept.

275 Schliessanlage
Schliessanlage KABA-Star fur Hausture, Garagentor und Briefkasten.

281.0 Unterlagsboden

Schwimmender Unterlagsboden aus Zementmértel auf Warme-/ Trittschallddmmung sauber abgeglattet zur Aufnahme
von Bodenbelagen.

Zementiberzug im Kellergeschoss.

281.6 Boden- und Wandbelage aus keramischen Platten
Bdéden:

In Kiiche, Eingangsbereich, Garderobe und Bad.
Budgetbetrag Fr. 120.-/m2

Wande:
Teilbereiche in Bad und WC
Budgetbetrag Fr. 120.-/m2

281.7 Bodenbelage aus Holz

Parkett Bauwerk Monopark 470/70/9.6, Eiche weissmattversiegelt, Sortierung Placa 15.
Im Wohnen, Treppenhaus EG-OG, allen Zimmer im EG und OG.

Budgetbetrag Fr. 120.-/m2

285 Innere Malerarbeiten
Wande und Decken im Untergeschoss mit Dispersion. Zementbdden im Kellergeschoss mit Betonfarbe inkl. Wandsockel.
Abgeriebene Wéande der Wohngeschosse mit Dispersion. Innere Geldnder grundieren und 2 x Kunstharzfarbe. Tafer 2x Lasur.

286 Bauaustrocknung
Einsatz von mobilen Entfeuchtungsgeraten sofern erforderlich.

287 Baureinigung
Periodische Baureinigung wéhrend den Ausbauarbeiten inkl. Abfuhr von Bauschutt.
Schlussreinigung durch Reinigungsfirma.
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291 Architekt
Honorar fiir Projekt-/ Ausfiihrungs- und Schlussphase Grundausbau.

292 Bauingenieur
Honorar fiir Projekt-/ Ausfiihrungs- und Schlussphase Grundausbau.

294 Haustechnik-Ingenieur
Honorar fiir Projektplanung und Ausschreibungsunterlagen.

296.0 Geometer
Einmessen des Schnurgertiistes, Schlusseinmessung und Vermarkung des Gebaudes.

296.3 Bauphysik
Honorar zur Erstellung des Energie- und Schallschutznachweises.
Private Ausfihrungskontrolle.

4 UMGEBUNG

411 Kanalisation
Kanalisation vom Gebaude bis Einlauf in Strassenkanalisation nach behérdlichen Auflagen.

420 Griinflachen

Erstellen der Reinplanie tUber die ganze Bepflanzungsflache. Humusierung der Griinflachen, Anséen der Rasenflachen
mit Saatgut und erster Schnitt, Bepflanzung mit Ba&umen und Strauchern.

Budgetbetrag Bepflanzung gesamte Anlage Fr. 6'000.00.

421 Hartflachen
Sitzplatze und Gehwege in Pflasterung in Splitt/Sand verlegt, Rander anbetoniert.
Treppentritte in Blockstufen aus Beton.

422 Einfriedungen
Naturbdschungen in geeignetem Bdschungsverhaltnis begriint nach Umgebungsplan bzw. behérdlichen Vorschriften.
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5 BAUNEBENKOSTEN

511 Bewilligungen und Gebiihren
Kosten fiir ordentliche Bewilligung, Gebiihren, Feuerpolizei etc.

512 Anschlussgebiihren
Anschlussgebtihren fiir Kanalisation, Wasser, Elektrizitdt und Medien.

531 Bauzeitversicherung
Progressive Bauzeitversicherung durch die kantonale Gebaudeversicherung.

KAUFPREIS
Schlisselfertig erstellt

KAUFKOSTEN
Die Notariats- und Grundbuchgebiihren gehen je zur Halfte zu Lasten der Kaufer- und Verkauferschaft.

AUSBAU-OPTIONEN

Fur das Wohnhaus, die Garage und die Umgebung schlagen wir einen Grundstandard vor. Die Kauferschaft hat diverse
Maoglichkeiten, ihren persdnlichen Winschen und Anspriichen entsprechend Ausbauvarianten zu wahlen. Bitte beachten Sie,
dass Ausbauwlnsche vom Bauablauf abhéngig sind und nur bei rechtzeitiger Bestelleung realisiert werden kénnen.

Fr. 1'095'000.00

KAUFABWICKLUNG
Abschluss einer Reservationsvereinbarung, in welcher insbesondere der sich unter Beruicksichtigung der K&uferwlinsche
ergebende Kaufpreis festgehalten wird; Zahlung Fr. 10'000.00 fir die Reservation, welche an den Kaufpreis angerechnet wird.

Grundbuchliche Eigentumsilibertragung des Baulandes und die Unterzeichnung des Werkvertrages erfolgen vor Baubeginn.
Die weiteren Zahlungen erfolgen nach separatem Zahlungsplan.

Schlusszahlung gegen Schlissellbergabe kurz vor Bezugsbereitschaft.

TERMINE

Baubeginn nach Absprache

Bezug ca. 10 Monate nach Baubeginn
VORBEHALTE

Diese Prospektinformationen und die Kalkulationen basieren auf dem Stand von Mitte September 2010. Kleine Anderungen sowie
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Allfallige Anderungen beziiglich Materialisierung und Farben behalt sich die Verk&uferschaft
ausdrucklich vor (das &ussere Material- und Farbkonzept bedarf der Prifung und Bewilligung durch die Behérde).

Kleinandelfingen im Sept. 2010



