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Kleines Dorf an Stidhanglage mit rund
1'200 Einwohneren.
Steuerfuss 251% (konfessionslos)

Gute Verkehrserschliessung:

- Auffahrt Autobahn A7 ca. 5 min.
- nach Frauenfeld ca. 8 min.

- nach Kreuzlingen ca. 20 min.

- nach Winterthur ca. 18 min.

- nach Zirich ca. 35 min.
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NORMEN UND GRUNDLAGEN

Fur die Ausfuihrung der Bauarbeiten gelten die Bauqualitatsnormen des SIA sowie die Richtlinien der entsprechenden Fachverbande.

Es gelten die értlichen Bauvorschriften:

- Vorschriften und Bedingungen der Baubewilligung, kantonale Feuerpolizei
- Vorschriften Elektrizitatswerk und Wasserversorgung

- Warmedammung, Energiegesetz des Kantons Thurgau

- Schallschutz: Mindestanforderungen nach SIA 181 sind erfiillt.

ALLGEMEINE ANMERKUNGEN

Bei rechtzeitigem Vertragsabschluss kann die Kauferschaft bei der Planung ihrer zukiinftigen Eigentumswohnung mitbestimmen.
Der Grundriss kann, soweit statisch- und hausinstallationstechnisch maglich, auf die individuellen Bedtirfnisse angepasst werden.
Mehrkosten werden dem Kaufer direkt verrechnet.

Nachtragliche Anderungen werden durch die Projektleitung nur gegen schriftliche Mehr-/Minderkostenbestatigung aufgenommen
und ausgefiihrt. Die Honorierung fiir zuséatzliche Plananderungen richtet sich nach den gultigen Tarifen des SIA.

Je nach Planungs- und Baustand kann die Kauferschaft folgende Ausbauten selber bestimmen:
- Sanitare Apparate (beim vom Ersteller bestimmten Lieferanten)

- Kichen (beim vom Ersteller bestimmten Lieferanten)

- Boden- und Wandbelage (beim vom Ersteller bestimmten Lieferanten)

Die im Baubeschrieb erwahnten Budgetbetrage verstehen sich fir Material inkl. Verlegearbeit. Samtliche Budgetbetrage
verstehen sich inkl. MWST.

Mehrkosten infolge Sonderwiinsche der Kauferschaft gegeniiber dem Baubeschrieb, werden dem Kaufer direkt verrechnet.

Anderungen des Baubeschriebes und der Planung, ohne Mi
dem Ersteller vorbehalten.

nderung der Bauqualitat, bleiben

Das aussere und innere (im offentlichen Bereich wie, T
Farbkonzept wird vom Ersteller bestimmt.

reppenhaus, Keller und Tiefgarage)
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2 GEBAUDE

211 Baumeisterarbeiten

Kanalisation nach den drtlichen Vorschriften, Leitungen aus PVC-Rohren. Schéachte in Schleuderbeton. Anschluss an das
offentliche Kanalisationsnetz.

Massivbauweise; Fundationsplatten gemass den statischen Erfordernissen in Stahlbeton auf Magerbeton. Kelleraussen-
wande in Stahlbeton. Geschossdecken in Stahlbeton nach den statischen Erfordernissen. Tragenden Aussenwande tber
UG in Backsteinmauerwerk, wo statisch erforderlich in Stahlbeton. Fassadenmauerwerk aus Sichtbacksteinen. Trenn-
wande im Untergeschoss in Kalksandstein, in den Wohngeschossen in Backstein. Vorfabrizierte Treppenlaufe, Zement-
Uberziige im Kellergeschoss. Tiefgarage in Monobeton.

214 Montagebau in Holz

Sparrendach mit Warmedammung zwischen und auf den Sparren. Pfetten in Brettschichtholz gehobelt, Sparren roh
(unsichtbar). Vordach Ort und Traufe mit 3-Schichtplatten. Unterdach in bituminierter Weichfaserplatte (Sommerlicher-
Warmeschutz). Konterlatte als Hinterliftung. Raumseitig; Dampfbremse, Lattung und Fastéfer weiss lasiert.
Spindeltreppe als Zugang zum 2. Dachgeschoss. Budgetbetrag Fr. 14'500.00 inkl. Gelander und Ricklaufgelander.

221.0 Fenster aus Kunststoff
Kunststoffenster mit 2-fach Isolierverglasung, K-Wert ca. 1.1 W/m2K. Pro Zimmer mindestens ein Drehkippfltigel.
Im Erdgeschoss mit erhdhtem Einbruchschutz Stufe WK1.

221.6 Aussentiren in Stahl
Hauseingangs- und Treppenhausverglasung aus isolierter Pfosten-Riegel-Konstruktion mit 1V-Verglasung.
Elektroturoffner, Gegensprechanlage und Turschliesser. Beschlage und Drickergarnituren in Chromstahl.

221.6 Garagentor
In Metallrahmenkonstruktion mit Fillung; automatischer Torantrieb, Bedienung innen mit Bewegungsmelder,
aussen mit Schlisselschalter.

222 Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten in Kupfertitanzink.

223 Blitzschutz
Sofern notwendig, den behdrdlichen Vorschriften entsprechend.

224 Bedachungsarbeiten
Dacheindeckung mit Flachfalzziegeln inklusive Lattung. Mit Sturmklammern und Schneehalter.
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224.1 Flachdach
Polymerbitumendichtungsbahnen vollflachig aufgeflammt als Dichtung auf Garagenbetondecke.

225 Fugendichtung
Dilatationsfugen ausbilden mit dauerelastischem Kitt.

228 Fenster- und Fensterturladen
Alu-Fensterladen mit beweglichen Jalusien.

228.1 Rolladen
Metallverbund-Raffstoren mit gebdrdelten Lamellen, einbrennlackiert. Manuelle Bedienung mit Gelenkkurbeln.

230 Elektroanlage

Hauptleitung, Zahleranlage und Sicherheitstableau mit FI-Schaltern nach den ortlichen Vorschriften. Pro Zimmer eine
Deckenleuchtenstelle, Lichtschalter mit Steckdose bei der Tire und je eine zusatzliche Dreifach-Steckdose.
Telefonanschluss und Radio/TV- Anschluss je zwei Anschliisse pro Wohnung.

Aussenleuchte mit Bewegungsmelder. Anschliisse Heizung, Warmwassererwarmung, Waschmaschine/Tumbler,
Torsteuerung Tiefgarage und Sonnerie.

240 Heizungsanlage
Voraussichtlich Sole/Wasser Warmepumpe mit Erdsonde.
Warmeverteilung Uiber Bodenheizungsrohre mit Einzelraumregulierung.

247 Warmwasseraufbereitung
Elektrische Warmwasseraufbereitung.

Verbindlich fur die Heizungsanlage ist der Detailbeschrieb des Heizungsplaners.

250 Sanitaranlage

Kalt- und Warmwasserverteilung in Chromstahlrohren mit Pressfittings, Anschlussleitungen aus vernetzten Kunst-
stoffrohren in Schutzrohren (PEX-Rohre).

Schmutzwasserleitungen Fallstrange in schallgedammten PE-Kunststoffrohren. Dammung der sichtbaren Wasser-
leitungen mit PIR-Schalen und PVC-Mantel.

Waschmaschine und Tumbler je pro Wohnung im Keller installiert.

Sanitarapparate gemass Apparateliste des Lieferanten.



DOKUMENTATION
BAUBESCHRIEB

MEHRFAMILIENHAUS
DORFSTRASSE 17
8532 WEININGEN TG

BAUHERR

Landolt + Co AG
Bauunternehmung
Schaffhauserstrasse 10
8451 Kleinandelfingen ZH

Tel: 052 305 29 29

Fax: 052 317 36 03
info@landolt-bau.ch

REALISATION

Landolt + Co AG
Totalunternehmung (rdn)
Schaffhauserstrasse 10
8451 Kleinandelfingen ZH

LGIE 052 305 29 29

Fax: 052 317 36 03
rene.erb@landolt-bau.ch

258 Kiicheneinrichtung
Kuichen gemass Detailbeschrieb und Detailzeichnungen des Kiichenbauers.

Kucheneinrichtung Budgetbetrag:

Nr. 1 Wohnung EG West Fr. 25'000.00
Nr. 2 Wohnung EG Ost Fr. 25'000.00
Nr. 3 Wohnung OG West Fr. 25'000.00
Nr. 4 Wohnung OG Ost Fr. 25'000.00
Nr. 5 Wohnung DG West Fr. 25'000.00
Nr. 6 Wohnung DG Ost Fr. 25'000.00

261 Aufzige
Personenaufzug 630 kg, 8 Personen, rollstuhlgangig (entspricht Norm SN 521500).

271.0 Verputzarbeiten (innere)

Wohn- und Schlafbereiche: Wande mit Abrieb zum streichen, Kérnung ca. 1.5 mm, Decken (EG + OG) in Weissputz zum
streichen.

Nasszellen: Wande mit Abrieb zum streichen (Uiber Plattenbelag), Decken mit Abrieb zum streichen.

Treppenhaus: Wande Beton in Schalungstyp 2 zum streichen, Decken und Treppenuntersichten mit Abrieb zum streichen.

272.1 Metallbaufertigteile

Brief- und Ablagekasten pro Wohnung gemass Vorschrift "Die Post".
Gitterschachtroste feuerverzinkt mit Sicherung.

1 Container feuerverzinkt fur Abfallsacke.

272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten
Balkontragkonstruktion mit feuerverzinkten Stahltragern (H-Profil).
Treppenhausgelander, Balkon- und Laubengelander und innere Galeriegelander.

273.0 Innentiren

Allgemein. Tlren mit Stahlzargen zum streichen mit umlaufender Gummidichtung, Tirblatt in Kunstharz beschichtet.
Halbschwere Fliigeltiren im Untergeschoss, feuerhemmende Fligeltiren (EI30) wo erforderlich.

Schalldammende Wohnungseingangsturen mit Dreipunkte-Verriegelung, Sicherheitslangschild, Driickergarnitur

in Chromstahl.

273.2 Schreinarbeiten
Einbaugarderobe pro Wohnung, Kunstharz belegt. Vorhangbretter mit zwei eingenuteten Vorhangschienen direkt an
Decke montiert zum streichen. Fenstersimse wo notig.



DOKUMENTATION
BAUBESCHRIEB

MEHRFAMILIENHAUS
DORFSTRASSE 17
8532 WEININGEN TG

BAUHERR

Landolt + Co AG
Bauunternehmung
Schaffhauserstrasse 10
8451 Kleinandelfingen ZH

Tel: 052 305 29 29

Fax: 052 317 36 03
info@landolt-bau.ch

REALISATION

Landolt + Co AG
Totalunternehmung (rdn)
Schaffhauserstrasse 10

8451 Kleinandelfingen ZH

LGIE 052 305 29 29

Fax: 052 317 36 03
rene.erb@landolt-bau.ch

275 Schliessanlage
Schliessanlage KABA-Star fur Hauszugangsture, Wohnungstire, Tiefgarage sowie zu weiteren Raumen im Unter-
geschoss und Briefkasten.

281.0 Unterlagsboden

Schwimmender Unterlagsboden aus Zementmdrtel auf Warme-/ Trittschallddmmung sauber abgeglattet zur Aufnahme
von Bodenbeléagen.

Zementiberzug im Kellergeschoss.

Feuchtigkeitsisolation in den beheizten Bereichen im Kellergeschoss.

286.6 Bodenbelage aus keramischen Platten

In Kiiche, Eingangsbereich und Bad.

Budgetbetrag Fr. 120.-/m2

Allgemeiner Bereich: Treppenhaus, Vorplatz und Gang im Kellergeschoss in Feinsteinzeug.

286.7 Bodenbelage aus Holz
Parkettboden im Wohnen und den einzelnen Zimmern.
Budgetbetrag Fr. 120.-/m2

282.4 Wandbelage aus keramischen Platten
Teilbereiche in Bad und WC
Budgetbetrag Fr. 120.-/m2

285 Innere Malerarbeiten

Wande und Decken im Untergeschoss mit Dispersion. Zementbdden im Kellergeschoss mit Betonfarbe inkl. Wandsockel.
Wande und Pfeiler in Tiefgarage mit Dispersion. Einstellplatzmarkierung in Tiefgarage. Abgeriebene Wande der Wohn-
geschosse mit Dispersion. Turzargen grundieren und 2 x Kunstharzfarbe. Innere Gelande grundieren und 2 x Kunstharz-
farbe. Taferdecken 2 x Lasur.

286 Bauaustrocknung
Einsatz von mobilen Entfeuchtungsgeraten sofern erforderlich.

287 Baureinigung
Periodische Baureinigung wahrend den Ausbauarbeiten inkl. Abfuhr von Bauschutt.
Schlussreinigung durch Reinigungsfirma.
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291 Architekt
Honorar fur Projekt-/ Ausfiihrungs- und Schlussphase Grundausbau.

292 Bauingenieur
Honorar fir Projekt-/ Ausfiihrungs- und Schlussphase Grundausbau.

294 Haustechnik-Ingenieur
Honorar fur Projektplanung und Ausschreibungsunterlagen.

296.0 Geometer
Einmessen des Schnurgerustes, Schlusseinmessung und Vermarkung des Gebaudes.

296.3 Bauphysik
Honorar zur Erstellung des Energie- und Schallschutznachweises.
Private Ausfuhrungskontrolle.

4 UMGEBUNG

411 Kanalisation
Kanalisation vom Gebaude bis Einlauf in Strassenkanalisation nach behérdlichen Auflagen.

420 Grunflachen

Erstellen der Reinplanie Gber die ganze Bepflanzungsflache. Humusierung der Griinflachen, Ansaen der Rasenflachen
mit Saatgut und erster Schnitt, Bepflanzung mit Baumen und Strauchern.

Budgetbetrag Bepflanzung gesamte Anlage Fr. 6'000.00.

421 Hartflachen
Sitzplatze und Gehwege in Pflasterung in Splitt/Sand verlegt, Rander anbetoniert.
Besucherparkplatze auf separater Parzelle nach behérdlichen Vorschriften.

422 Einfriedungen
Treppenabgange, Stitzmauern und Boschungsmauern (Blocksteinwurf) nach Umgebungsplan bzw. behérdlichen
Vorschriften.
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Schaffhauserstrasse 10
8451 Kleinandelfingen ZH

LGIE 052 305 29 29

Fax: 052 317 36 03
rene.erb@landolt-bau.ch

5 BAUNEBENKOSTEN

511 Bewilligungen und Gebihren
Kosten fur ordentliche Bewilligung, Gebihren, Feuerpolizei etc.

512 Anschlussgebiihren
Anschlussgebihren fir Kanalisation, Wasser, Elektrizitat und Medien.

531 Bauzeitversicherung
Progressive Bauzeitversicherung durch die kantonale Gebaudeversicherung.

KAUFPREISE

Nr. 1 Wohnung EG West 3.5 Zi. Fr. 495'000.00 Nr. 4  Wohnung OG Ost 4.5 Zi. VERKAUFT
Nr. 2 Wohnung EG Ost 4.5 Zi. VERKAUFT Nr. 5 Wohnung DG West 3.5 Zi. Fr. 525'000.00
Nr. 3  Wohnung OG West 3.5 Zi. VERKAUFT Nr. 6 Wohnung DG Ost 4.5 Zi. VERKAUFT

Die Kaufpreise verstehen sich inklusive 2 Autoabstellplatze in der Tiefgarage.

KAUFKOSTEN
Die Notariats- und Grundbuchgebihren gehen je zur Halfte zu Lasten der Kaufer- und Verkauferschatft.

KAUFABWICKLUNG
Abschluss einer Reservationsvereinbarung, in welcher insbesondere der sich unter Berlicksichtigung der Kauferwiinsche
ergebene Kaufpreis festgehalten wird; Zahlung Fr. 10'000.00 fur die Reservation, welche an den Kaufpreis angerechnet wird.

Abschluss des offentlich zu beurkundenden Kaufvertrages auf dem Notariat in Felben; Anzahlung nach Absprache (ca. 10%
des Kaufpreises) unter Anrechnung der Fr. 10'000.00 gemass Abs. 1.

Grundbuchliche Eigentumsibertragung und Zahlung des Restkaufpreises gegen Schlusseliibergabe kurz vor Bezugs-
bereitschaft.

TERMINE

Baubeginn ab Fruhjahr / Sommer 2011
Bezug ab Fruhjahr 2012
VORBEHALTE

Diese Prospektinformationen und die Kalkulationen basieren auf dem Stand von Mitte September 2010. Kleine Anderungen sowie
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Allfallige Anderung beziiglich Materialisierung und Farben behalt sich die Verkauferschaft
ausdricklich vor (das aussere Material- und Farbkonzept bedarf der Prifung und Bewilligung durch die Behdrden).

Kleinandelfingen im April 2011



